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Schick ImmobilienZentrum
CH - 4900 Langenthal

T. 062 923 56 19
info@immo-z.ch

Verkaufsdokumentation

November 2025

In Langenthal
an der schdnen Blumenstrasse

Grosses Zweifamilienhaus /
Zweigenerationenhaus
CHF 1'098'000.-

3 1/2 Zi-Wohnung
im EG mit gedecktem Sitzplatz,
und Mitbenutzung der Garten-
anlage, Kellerraum u. Vorplatz
4 1/2 Zi-Wohnung

im OG mit beeindruckendem
Wohnzimmer u. grosser Terrasse,
Direktzugang zur Gartenanlage
mit Aussentreppe ab Terrasse,

2 Kellerrdume u. Vorplatz

4 Einzelzimmer

im EG als Zimmer zu den zwei
Wohnungen oder Homeoffice,
Hobby, Fitness, Praxis usw.
Garage

grosse Garage fur total 2 PWs,
und Abstellfldche, Velos usw.
Gartenanlage

grosse Gartenanlage mit Sitz-/
Grillplatz, Teich; Halt= 660m?2
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Liebe Interessentin
Lieber Interessent

Herzlichen Dank fir Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.

Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewiinschten Daten und
Informationen und erhalten einen Uberblick {iber unser Verkaufsobjekt. Sollten Sie weitere Fragen
haben oder zusatzliche Informationen benétigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen
wir Ihnen jederzeit zur Verfiigung.

Bemerkungen

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veréffentlichung unserer Internetseiten und Inse-
rate werden diese auf Vollstandigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen, Masse usw.
Uberprift. Trotzdem kdénnen sich Fehler einschleichen.

Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschlage und Ab-
ziige bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet. Masse,
Flachen und Volumen sind geschatzt oder/und wo vorhanden ab Plédnen, Fotos usw. Gibernommen oder
berechnet. Es handelt sich dabei immer um ca. Angaben ohne Gewéhr. Selbstverstandlich dirfen Sie
diese am Objekt Gberprifen.

Aus Abweichungen und Fehlern kdnnen ausdriicklich keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir waren Ihnen aber natirlich sehr dankbar, wenn Sie uns
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise um dltere
Aufnahmen handeln kann.

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-
gefiihrt. Es kann von uns deshalb nicht bestédtigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und
Baumaterialien frei von Schaden, Mangeln und Asbest oder anderen giftigen Stoffen sind.

Herzlichen Dank flr Ihr Verstandnis.

Generell

Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der
Kaufvertrag des Notars.

Ich winsche Ihnen viel Vergnugen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen
unser Angebot gefallt.

Mit besten Griissen

—(&

Peter Schick
Geschéftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Objektbeschrieb

Kaufobjekte:

Verfiigbarkeit:

Kaufkosten:
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Grosses Zweifamilienhaus / Zweigenerationenhaus
mit zusatzlich 4 Einzelzimmern

Die Liegenschaft eignet sich ideal fiir Familien/Personen mit viel Platzbedarf,
ev. mit Teilvermietung einer Wohnung oder als Zweigenerationenhaus.

3 2 Zimmerwohnung

Im Erdgeschoss mit grossem Wohnzimmer, gedecktem Sitzplatz; Kellerraum
und Vorplatz. Mitbenitzung der Gartenanlage mit Aussensitz-/Grillplatz, Rasen-
flache.

4 /2 Zimmerwohnung

Im Obergeschoss mit beeindruckendem Wohnzimmer und grosser Terrasse;
2 Kellerraume und Vorplatz. Mitbenltzung der Gartenanlage mit Aussensitz-/
Grillplatz, Rasenflache.

4 Einzelzimmer
Im Erdgeschoss als Wohnungserweiterung der zwei Wohnungen, als Zimmer,
oder Homeoffice, Hobby, Fitness, Praxis usw.

2 Garagenplatze
In der grossen Doppelgarage mit viel zusatzlichem Abstellplatz fiir Velos usw.

Blumenstrasse 12, 4900 Langenthal

Liegenschaft: GB-Nr. 2508
Grundstickgrosse= 660m2

Ihre Pluspunkte
+ Liegenschaft an der schénen Blumenstrasse

+ Gartenanlage mit Sitzplatz, Rasenflache

+ das Grundstlick ist komplett eingezdaunt (ohne Torbereich)
+ Wohnzimmer mit Cheminée oder Cheminéeofen

+ Parkplatze in der Zufahrt

nach Vereinbarung

Die entstehenden Handd@nderungskosten (Handanderungssteuer, Grundbuchge-
bihren, Notar usw.) werden durch die Kauferschaft ibernommen. Kosten im
Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Kaufer-
schaft.

Verkaufspreis:

CHF 1'098'000.-

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



DET Hauptgebaude mit den zwei Wohnungen und der grossen Terrasse
Rechts der Anbau von 1989 mit den 4 ElnzeIZ|mmern im Erdgeschoss

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Grundstiick:
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Die Liegenschaft befindet sich an der Blumenstrasse in Langenthal, mitten in
einem angenehmen Wohnquartier mit dlteren Wohnhdusern. Der Anbau ist auf
der Ostseite an die Riickseite eines Wohn-/Gewerbegebdudes angebaut. Er-
schlossen wird die Liegenschaft durch die Blumenstrasse auf der Siidseite mit-
tels breiter Zufahrt. Distanzen ca.: OV/Bus= 80m, Bahnhof "Siid"= 400m |
Hauptbahnhof= 1.4km, Einkauf (Migros)= 1.0km, Zentrum (Marktgasse)=
650m, Schulzentrum "Kreuzfeld"= 600m.

Das Grundstiick ist mit dem urspriinglichen Zweifamilienhaus Nr. 12 und dem
Anbau von 1989 mit Garage im Unter-, 4 Zimmer im Erd- und dem Wohnraum
der erweiterten Wohnung im Obergeschoss bebaut. Das Gebaude befindet sich
nordlich auf dem Grundstiick und lasst so eine grossziigige Gartenanlage mit
Zugang zum Gebdude auf der Sidseite zu.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Beschreibung:
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Grosses Zweifamilienhaus / Zweigenerationenhaus
mit zusatzlich 4 Einzelzimmern

Raumbeschrieb

Dieses vielfaltige «Zweifamilienhaus mit zusatzlichen 4 Zimmern» in der
Grosse eines Dreifamilienhauses hat viel Potenzial und prasentiert sich mit
einer grosszligigen Zufahrt und einem ebenen Zugang durch die ansprechende
Gartenanlage zum Hauseingang. Die Parkierung ist durch die Doppelgarage im
Untergeschoss sowie Parkierungsmdoglichkeiten in der Zufahrt komfortabel
geldst.

Das Hauptgebdude wurde 1951 in massiver Bauweise fiir zwei 3 Y2 Zimmer-
wohnungen erbaut und nach dem Kauf 1989 umfangreich renoviert und mit ei-
nem Anbau auf der Ostseite erweitert. Mit dem Anbau wurden im Unterge-
schoss eine Doppelgarage und im Erdgeschoss 4 Einzelzimmer angebaut. Diese
kénnen zur Erweiterung der Wohnungen mit zusatzlichen Zimmern, oder flr
Homeoffice, Hobby, Fitness, Praxis usw. genutzt werden. 1997 wurde das
Dachgeschoss des Anbaus als Wohnzimmer mit Kliche grossziigig und modern
ausgebaut und damit die Wohnung im Obergeschoss zu einer 4 > Zimmerwoh-
nung vergrossert.

1999 entstand auf der Siidseite der Terrassenanbau, welcher die Wohnung im
Obergeschoss mit einem attraktiven Aussenraum erweitert und mit der Aussen-
treppe direkt mit dem Garten verbindet.

Das Gebaude ist komplett unterkellert und bietet Platz flir Technik-, separate
Vorraume (z.Bsp. Werkbank) und Keller zu den Wohnungen und eine gemein-
same Waschkiiche. Die Verbindung von der Garage fiihrt direkt zum Treppen-
haus und gewahrt auch bei schlechtem Wetter einen trockenen Zugang.

Mit einer 3 2 und einer 4 > Zimmerwohnung sowie den zusdtzlichen

4 Einzelzimmern im Erdgeschoss des Anbaus bietet Ihnen diese Liegenschaft
sehr viel Platz und vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten. Ob als selbstgenutztes
Generationenhaus fiir Ihre Familie oder zum Vermieten oder Teilvermieten der
einzelnen Wohnungen, die Liegenschaft hat die ideale Grdsse. Hier flihlen sich
die Bewohner sofort zuhause. Auch der Garten hat eine optimale Grésse. Mit
der grossen Rasenflache und einem zusatzlichen Sitz-/Grillplatz im Freien bietet
er viel Platz fir alle Bewohner.

Geniessen Sie hier einen Grillabend mit der ganzen Familie oder mit
Freunden, oder lassen Sie den Feierabend entspannt und in aller Ruhe
auf dem Liegestuhl ausklingen.

Zustand

Die Liegenschaft wurde von den heutigen Eigentimern 1989 tGbernommen, re-
noviert und mit einem Anbau erweitert. Ab Mitte der 90-er Jahren wurden ver-
schiedene Bereiche ausgebaut oder renoviert. Die Fenster im Haupthaus wur-
den im Juli 2025 in neuster Technik und mit ausgezeichneten Dammwerten er-
setzt. Ebenfalls wurde im Sommer 2025 die Terrasse komplett saniert. Kurz-
bis mittelfristig muss die Gasheizung von 2003 ersetzt werden.

Ubernahme

Die Liegenschaft kann per sofort bzw. nach Vereinbarung unvermietet Gber-
nommen werden. Die 3 Y2 Zimmerwohnung im Erdgeschoss ist bereits ge-
raumt, die 4 2 Zimmerwohnung im Obergeschoss ist teilmébliert und wird, wie
die ganze Liegenschaft nach Verkauf und Vereinbarung geraumt.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Aufteilung: Die Aufteilung und Nutzung der Geschosse (Masse ca.):
Masse: Gebdude 186m2 gemass Grundbuch
UG: Haupthaus allgemein
- Zugang

- Treppenhaus, Vorplatz, Zugang zur Garage
- Heizungsraum: Zentralheizung Gas 2003
- Waschkiiche WA/TA Trog, Trocknen

Anbau
- Doppelgarage 2PW'’s und Abstellflachen fiir Velos usw.

EG: 3 /2 Zimmerwohnung
Vorraum/Werken und Kellerraum mit Backstein-
Boden im Untergeschoss

- Entrée

- Bad: Badewanne, WC, Lavabo

- Kliche offen: KKF/DAH, Trog, GWA, BAO, KS,
Steinabdeckung

- Wohn- und Esszimmer mit Cheminée

- Sitzplatz ca. 30m2= Anteil NF 5m2

- 2 Zimmer
Nettowohnflache Wohnung EG ca. 76m2
Anteil Sitzplatz ca. 5m2

Total Nettoflache Wohnung EG ca. 81m2

EG: Anbau Zimmer

- Eingang/Vorplatz

- Zimmer 12.5m2

- Zimmer 15.3m2

- Zimmer 12.2m2

- Zimmer 9.2m2

Total Nettofldache ca. 49m?2
0G: 4 /2 Zimmerwohnung

Vorraum/Werken, 2 Keller (einer mit Backstein-
Boden im Untergeschoss

- Entrée/Korridor
- Bad: Eckbadewanne (Sprudel), WC, 2 Lavabo
- Zimmer
- Zimmer (mit Cheminée und Ausgang Terrasse)
- Terrasse offen ca. 32m2=Anteil NF 5m2
mit Aussentreppe zum Garten
- Zimmer mit Duschkabine (Dlsen)
Anbau
- Wohn-/Esszimmer mit Kiiche offen:
KKF/DAH, Trog, GWA, BAO, (KS freistehend),
Steinabdeckung

- WC, Lavabo
Nettoflache Wohnung OG ca. 138m2
Anteil Terrasse ca. 5m2

Total Nettoflaiche Wohnung OG ca. 143m2

DG: Estrich

Total Nettoflache EG-0G ca. 273m2

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Begriffe: UG Untergeschoss
EG Erdgeschoss
oG Obergeschoss
DG Dachgeschoss
KS Kunststoff
v Isolierverglasung
Gebdudedaten: Volumen/Kubatur
Wohnhaus (1951) SIA 116 927m3
Anbau (1989) SIA 116 581m3
Wohnhaus mit Anbauten (GVB-Norm) 1'638m3
Nettoflache Total 273m2
EG ca. 81m2
EG Anbau ca. 49m2
oG ca. 143m2
Nutzflache UG - m2
Doppelgarage 2 PW plus Velo/Mofa od. Kinderwagen usw.
Parkplatz 2 PW
Veloabstellplatz bei Zufahrt
Sitzplatz offen im Garten ca. 25m2
Baujahr: 1951 Neubau Zweifamilienhaus
1989 Anbau/Neubau (Doppelgarage und Birotrakt mit 4 Buros/Zim-
mer)
Renovationen: Gebaude allgemein
1989 Umbau/Renovation Zweifamilienhaus
Malerarbeiten an der Fassade
Teilsanierung der Elektroinstallationen, Tableau
2003 Ersatz der Zentralheizung Gas
EG: 3 %2 Zimmerwohnung
1989 Sanierung Badezimmer
2001/02 Ersatz Bodenbeldge im Erdgeschoss
2002 Sanierung Kiche im Erdgeschoss
2025 Teilauffrischung der inneren Malerarbeiten
2025 Ersatz aller Fenster
2025 Komplettsanierung der Terrasse Gber dem Sitzplatz
0OG: 4 > Zimmerwohnung
1996 Sanierung Badezimmer
Einbau Dusche in Zimmer Obergeschoss
1997 Einbau Kiiche und WC im Anbau Obergeschoss
Ersatz von Bodenbelagen im Obergeschoss
Einbau Cheminéeofen
Innere Malerarbeiten teilweise aufgefrischt
1999 Anbau Terrasse mit Aussencheminée
2010 Ersatz Dachfenster
2025 Teilauffrischung der inneren Malerarbeiten
2025 Ersatz aller Fenster im Haupthaus
2025 Komplettsanierung der Terrasse

Die Arbeiten sind nicht abschliessend. Reparatur- und Unterhaltsarbeiten,
Auffrischen innere Malerarbeiten usw. wurden nach Notwendigkeit laufend

ausgeflhrt.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Nebenkosten:
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fur die ganze Liegenschaft

Gas, Wasser Strom (IBL 2023/2024) ca. 10'385.-/Jahr
(Auswirkung der neuen Fenster 2025 noch 865.-/Monat
nicht bekannt)

Technische
Installationen:

Konstruktionen:

Elektro: Tableau 1989, Verkabelung teilw. 1989

Heizung: Zentralheizung Gas 2003, Radiatoren 1951/1989
Sanitar: Sanitarinstallation 1989, 1996

Kiche: Klicheninstallation EG 2002, OG 1997

Kanalisation: Schachte und Leitungen ausserhalb des Gebdudes sind
weitgehend original
Diverse: weitere Installationen: Cheminée's, Cheminéeofen

Massivbauweise

Rohbau:
UG: Massivbauweise
Aussenwéande: Stampfbeton
Innenwdnde: Kalksandstein
Decke: Beton
EG: Massivbauweise
Aussenwande: Doppelschalenmauerwerk Backstein
Haupthaus 1951 unbekannt, Anbau 1989 12.5/8/12.5cm
Innenwdnde: Backstein, teilweise nicht tragend
Decke: Haupthaus Hurdisdecke, Anbau Stahlbeton
0G: Massivbauweise
Aussenwande: Doppelschalenmauerwerk Backstein
Haupthaus 1951 unbekannt, Anbau 1989 12.5/8/12.5cm
Innenwdnde: Backstein, teilweise nicht tragend
Decke: Haupthaus 1951 Balkenlage, Anbau 1989 Dachschrage
Gebaudehdlle: Dach: Steildach, Tonziegel
Fassade: Verputz
Fenster: Haupthaus Holz-DV 1951
Anbau Holz-IV 1989
Sonnenschutz: Jalousien ALU/Lamellenstoren 1989
Ausbau: Boden: vorwiegend Platten, Laminat
Wadnde: Abrieb, Plattli
Decken: Deckenputz, Tafer
Werte: Gebdaudeversicherung Index 214 1'213'400.-
Amtlicher Wert (ab 2020) 664'900.-
Grundstiickdaten: GB-Nr. 2508
Grundstiickflache: 660m2

Zone:
Bauvorschriften:
Erdwdrme:
Denkmalpflege:

W2/C, Wohnzone 2-geschossig

gemass Gemeindebaureglement

nicht erlaubt | unzulassig

ohne Eintrag im Bauinventar des Kantons Bern

Erschliessung:
Aussenanlage:

Blumenstrasse, Kanalisation, Wasser, Gas, Elektro, Tel/Internet/Glasfaser
Zufahrt/Vorplatz mit Verbundsteinen, Parkierung, Veloabstellplatz, Zugang,
gedeckter Hauseingang, Sitzplatz offen, Gartenanlage mit Teich

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Lage (Gemeinde): Langenthal (495m.0.M.) ist mit rund 16'000 Einwohner per 2024 und hervor-
ragenden Infrastrukturen eine erfolgreiche Kleinstadt. Langenthal, das Zentrum
des Oberaargaus, liegt im Schweizer Mittelland und im bernischen Oberaargau,
grenznah zu den Kantonen Aargau, Luzern und Solothurn. Ungefdhre Entfer-
nungen zu Bern= 45km, zu Basel= 50km und zu Luzern= 50km. Langenthal
liegt geografisch sehr zentral und ist durch die Nahe der West-Ost- bzw. Nord-
Slid-Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen. Ein Autobahnanschluss
befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, welches sich unweit des Auto-
bahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem Anschluss an die
Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langenthal mit allen bedeutenden Stad-
ten sichergestellt.

Lage Schweiz: zentral

| Winterthur

kg &
Tz zoﬁéi\\.ﬁl‘f'\_ :

Langenthal

Ortsplan: Langenthal

GENTH

/
oosrain 4
== .
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Situation: GB-Nr. 2508; Blumenstrasse 12, 4900 Langenthal
(massstabslos)

\/ i R
ostag

LODENSEHAT®

FUR DAS PROJEKT
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RegioGIS | - Ausdruck

RegioGIS | Die im Internet aufgeschalteten Daten haben nur .

OSTAG | ) AG informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren Erstellt fur Mafstab
ngenieure Darstellung kénnen deshalb keine rechtlichen Ersteller/in

3400 Burgdorf Anspriiche abgeleitet werden. Diese konnen nicht Erstellungsdatum

Tel +41 34 4_20 02 80 fur offentliche Zwecke verwendet werden. Bemerkung

info@ostag-ing.ch Copyright (Geodienste BE): ©Kanton Bern
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Ansichten / Einblicke

4 2 Zimmerwohnung im Obergeschoss

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Die 3 %2 Zimmerwohnung im Erdgeschoss ist bereits geraumt und bezugsbereit

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch =
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4 Einzelzimmer im Erdgeschoss | Entrée und 4 Zimmer

e
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Untergeschoss
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Plane

Erdgeschoss

3 2 Zimmerwohnung

Haupthaus 1951
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3 12 Zimmerwohnung mit gedecktem Sitzplatz
mit Erweiterungsmaoglichkeit (bis zusatzlich 4 Zimmer)
als Zimmer, Homeoffice, Hobby, Fitness usw.

4 Zimmer
Wohnungserweiterung
Zimmer, Homeoffice, Hobby, Fitness
usw.
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Obergeschoss
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4 /2 Zimmerwohnung mit Terrasse und Gartenzugang
mit Erweiterungsmadglichkeit im Erdgeschoss (bis zusatzlich 4 Zimmer)
als Zimmer, Homeoffice, Hobby, Fitness usw.
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Untergeschoss
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UNTERGESCHOSS

zu 3 Y2 Zimmerwohnung

zu 4 2 Zimmerwohnung

Bemerkung zu den Planen

LUFTUNGSFLUGEL IM TOR

Bitte beachten Sie, dass es sich um alte Plane handelt. Sie dienen lediglich als Ubersicht, zum Ver-
standnis und als Information. Farblich dargestellt sind Zuteilungsmdglichkeiten von Raumen und Fla-
chen der zwei Wohnungen. Die 4 Einzelzimmer kénnen variabel und nach Bedlirfnis den zwei Wohnun-
gen zugeteilt werden.

Masse kénnen nicht aus dem Plan gemessen werden oder daraus abgeleitet werden. Selbstverstandlich
durfen Sie diese am Objekt Uberprifen.

Aus Abweichungen und Fehlern kénnen ausdricklich keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der Kaufvertrag des Notars.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Grundbuchauszug Nr. 2508

Druckdatum: 15.08.2024

Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Langenthal 1 (Langenthal) / 2508

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde
Grundstiick-Nr
Grundstiickart
E-GRID

Flache

Plan-Nr.
Lagebezeichnung

Bodenbedeckung
Gebaude / Bauten

Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

329.1 Langenthal 1 (Langenthal)

2508

Liegenschaft

CH156146353576

660 m?, AV93

1315

Langenthal

Langenthal

Gebaude, 189 m?

Gartenanlage, 471 m?

Wohnhaus/Biiro, 186 m?

Geometrisch auf 1 LIG/ 0

SDR

Wohnhaus/Werkstatt, 3 m?

Tankstelle, 3 m?
Gesamtflache 393 m?
(auf mehreren

Grundstiicken)

Geometrisch auf 2 LIG /0

SDR

Blumenstrasse 12, 4900 Langenthal

Mittelstrasse 38, 4900 Langenthal

Dominierte Grundstiicke

Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gilltig ab Steuerjahr
664'900 2020

Eigentum

Gesamteigentum

Einfache Gesellschaft

Obrist-Zbinden Christoph, 15.05.1963

Obrist-Zbinden Ursula, 03.06.1960

12.12.1988 002-1988/3019/0 Kauf

10.05.1993 002-1993/918/0 Kauf
12.02.2001 027-2001/455/0 Kauf

08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung
12.12.1988 002-1988/3019/0 Kauf

10.05.1993 002-1993/918/0 Kauf
12.02.2001 027-2001/455/0 Kauf

12.02.2001 027-2001/455/0 Namensé&nderung
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

Anmerkungen
08.08.1997 027-1997/2776/0

01.10.1999 027-1999/3159/0

05.01.2001 027-2001/26/0

(L) Verausserungsbeschréankung geméss BVG
1D.027-1999/009463

z.G. Freizugigkeitsstiftung (2. Saule) Credit Suisse,

Zirich
(L) Verausserungsbeschrankung geméass BVG
1D.027-1999/011538

z.G. Bernische Lehrerversicherungskasse,
Ostermundigen
(L) Verédusserungsbeschrénkung geméss BVG
1D.027-2001/000044

z.G. Bernische Lehrerversicherungskasse,
Ostermundigen

26.07.2005 027-2005/2315/0
Bereinigung

26.07.2005 027-2005/2315/0
Bereinigung

Dienstbarkeiten
12.08.1922 002-1/5224

(L) Gewerbeausiibungs- und Baubeschrankung
1D.027-1998/024195
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/1327
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3156
2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3158

29.05.2001 027-2001/1800/0
29.05.2001 027-2001/1801/0
29.05.2001 027-2001/1801/0
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z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3159 29.05.2001 027-2001/1801/0
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3160 29.05.2001 027-2001/1801/0

28.10.1931 002-1/9985 (L) Baubegiinstigung ID.027-1998/024196
2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2399
02.12.1933 002-11/1013 (L) Baubegiinstigung 1D.027-1998/024197

2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2543
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3071

02.12.1933 002-1/1013 (R) Baubegiinstigung 1D.027-1998/024229

z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2399 16.05.2014 033-2014/3612/0
02.12.1933 002-1/1013 (R) Baubegiinstigung 1D.027-1998/024279

z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2543
02.12.1933 002-1/1013 (R) Baubegiinstigung ID.027-1998/026325

z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/3071
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
Keine
Héangige Geschifte

Geometergeschafte bis 14.08.2024 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 14.08.2024 Keine

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Nutzungsplanung
Larmempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Kommunale Planungszonen

Regionale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplétze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des &ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Gewasserraum (in kommunalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in regionalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in kantonalen Nutzungszonen)

Wasserbauplan, Uberflutungsgebiet

Larmempfindlichkeitsstufen (in regionalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in kantonalen Nutzungszonen)

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher
Baulinien Starkstromanlagen

Geschlitzte geologische Objekte regionaler Bedeutung

Geschltzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiete

Archéologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Gesicherte 6ffentliche Leitungen
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Gebaudeversicherung

= GVB

Wir versichern |hr Geb&ude.

Zustandig  Team Datenauskiinfte Support
Telefon 0800 666 999

Telefax 031925 14 35

E-Mail datenauskunft@gvh ch
Anfrage 613170

Datum Ittigen, 28. Juni 2022
Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde
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Wir beziehen uns auf lhre Anfrage und kénnen lhnen wie folgt Auskunft erteilen:

Ihre Referenz

Hauptobjekt und

Mitversicherte

Grundbuchblatt Nr. 329.1.2508
Eigentiimer

Korrespondenzadresse

Policennummer 36285
Versicherungssumme 1,100,000
Index 194
Zusatzlich Bauversicherung Nein
Bauversicherungssumme

Versicherungsart Neuwert
Erstellungsjahr 1951
Kubatur

Datum der letzten Schéatzung
Objektbemerkungen

Ihre Anfrage vom 28.06.2022

1,638 M3 GVB-Norm
07.12.2015
Wohnhaus, Garage

Auskunftsprodukt
Rechnungsadresse

LANGENTHAL , BLUMENSTRASSE 12

Die Datenauskunft (ohne Gewahr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die

Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post.

Gebaudeversicherung Bern (GVB)
(Formular ohne Unterschrift)

Papiermihlestrasse 130, 3063 litigen

Telefon 031 925 11 11, Fax 031 925 12 22, info@gvb.ch, www.gvb.ch

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Seite | 26

Orts- und Regiobeschrieb / Langenthal

(Quelle: Informationen ab Internetseite http://www.langenthal.ch)

Langenthal, das vielseitige Zentrum im bernischen Oberaargau, die Kleinstadt im Herzen

des Schweizerischen Mittellandes

Daten/Zahlen:

Geografische
Lage:

Verkehrs-
verbindungen:

Bevolkerung/Ort/
Wirtschaft:

Einkaufen:

Kanton: Bern

Region: Mittelland/Oberaargau ‘
Flache: 1'726 ha

Hoéhe: 495m (.M.

Einwohner: 16'316 (31.01.2025) \

Steueranlage: 2024= 1.44

Die zentrale Lage in der Schweiz, zentral zu Bern, Basel, Zlrich machen den
Standort Langenthal auch national dusserst attraktiv. Die Stadt Langenthal bil-
det das wirtschaftliche Zentrum des Oberaargaus mit einem Einzugsgebiet von
rund 80'000 Einwohnern. Trotz des Namens gehdrt der Oberaargau zum Kanton
Bern. Die Kantone Solothurn, Aargau, Luzern und Bern stossen hier zusammen
und Langenthal ist Mittelpunkt des sogenannten ,Vierlanderecks".

Langenthal liegt im Zentrum des Mittellandes und ist durch die Nahe der West-
Ost- bzw. Nord-Sid-Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen. Ein Au-
tobahnanschluss befindet sich im ca. 10 km entfernten Niederbipp, welcher sich
unweit des Autobahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem
Anschluss an die Bahn 2000 sind auch die Zugverbindungen in Langenthal mit
allen bedeutenden Stadten sichergestellt.

Langenthal ist mit ca. 1'726 ha Landflache (inkl. Untersteckholz) und rund
16'000 Einwohnern die grdsste Stadt im bernischen Oberaargau und zeichnet
sich durch einen aussergewdhnlichen Mix aus Kultur, Tradition, Wirtschaft und
einer hohen Wohn- und Lebensqualitat aus. Die Bevdlkerungszahl hat sich seit
1900 ungefahr verdreifacht.

Als ,typisch™ kénnten die hohen Trottoirs im Zentrum von Langenthal bezeichnet
werden. Sie entstanden aus der Besonderheit, dass die ,Langeten™ bis zum Bau
des Entlastungsstollens 1991 bei Hochwasser durch die Strassen und Gassen
des Zentrums an den Stadtrand geleitet wurde. Dieses Ereignis wurde sogar zur
Attraktion und Langenthal wurde zum ,Venedig des Oberaargaus".

Seit 1999 ist Langenthal eine ,Energiestadt®. Es wurden in den letzten Jahren
verschiedene ausgesuchte energiepolitische Massnahmen und Projekte umge-
setzt. Beispiele: erdgasbetriebenes Kehrichtfahrzeug, Férderung der dezentra-
len Kompostierung, Schulhaussanierung im Minergie-Standard. 7

Als Wirtschaftsstandort bietet Langenthal ca. 10'000 Arbeitsplatze in rund 800
Firmen und Produktionsbetriebe aus Dienstleistung, Industrie, Handwerk, Bau-
gewerbe und Energiewirtschaft. Etwa 3'400 Einwohner arbeiten auswarts und
Uber 6'000 Personen kommen taglich nach Langenthal zur Arbeit. Viele u.a. tra-
ditionelle Firmen wie ,,Motorex™-0Qil of Switzerland, ,AMMANN"- und ,Gldel"-Ma-
schinenfabriken, , Création Baumann"“- und ,Lantal"-Stoffe, ,Langenthaler"-Por-
zellan, ,Kadi“-pommes-frites, ,Ruckstuhl*-Teppiche usw. sind sogar weit Gber
die Landesgrenzen hinaus bekannt.

Ein Teil des Zentrums von Langenthal, die Marktgasse, ist mittlerweile weitge-
hend verkehrsfrei und bietet eine angenehme Art des Einkaufens. Ein- bis zwei-
mal pro Woche verkaufen hier ortliche und regionale Landwirtschaftsbetriebe
und Detaillisten am Marktstand ihre frischen Produkte. Bank, Reiseblro, Apo-
theke, Optiker, Papeterie, Boutique, Buchhandlung, Goldschmied usw. sind
ebenfalls in der Marktgasse oder ganz in der Nahe zu finden. Weiter lassen na-
hegelegene, breitgefacherte Einkaufsmoglichkeiten in Fachgeschaften und in
den bedeutendsten Grossverteilern keine Wiinsche offen.
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Schulen und
Ausbildung:

Freizeit,
Erholung,
Sport, Kultur:

Steuern 2024:

Allgemein:
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Verschiedene Restaurants, Kaffees und Lokale mit den unterschiedlichsten An-
geboten im und ums Zentrum herum laden zu einem Besuch ein und sorgen flr
das leibliche Wohl.

Langenthal bietet ein umfassendes Schulangebot in allen Schulstufen und in
verschiedenen Schulzentren. Von Kindergarten, Real- und Sekundarstufe, bis zu
Gymnasium und verschiedener berufsfachlichen Schulen (kaufmannische, ge-
werblich-industrielle sowie Gesundheitsberufe). Auch mehrere Privatschulen
(u.a. die Rudolf-Steiner Schule) und zahlreiche weitere Institutionen bieten eine
vielseitige Palette an Bildungsmadglichkeiten auf jedem Niveau und fir alle Al-
tersstufen an.

Langenthal ist in diesen Bereichen dusserst vielféltig und ermdglicht fir jeder-
mann eine attraktive und individuelle Freizeitgestaltung. Umliegende griine
Naherholungsgebiete und Walder laden zu Spaziergéngen und Wanderungen
ein. Auch der Besuch des ortlichen Tierparks oder des ,Schorenweihers" lockt
viele Besucher an.

Die Uber 50 verschiedenen Sportvereine mit den entsprechenden Anlagen er-
maoglichen Jung und Alt die sportliche Betatigung in Einzel- oder Mannschafts-
sportarten. Die Stadt verfiigt iber zwei 3-fach-Sporthallen, sieben 1-fach Sport-
hallen, ein Sport- und Leichtathletikstadion, ein Schwimmbad, ein Eisstadion
und zahlreiche Aussenanlagen. Das Leichtathletikstadion ,Hard", der Reitsport-
platz, der Fussballplatz oder die Eissporthalle dienen immer wieder auch fir na-
tionale- und z.T. internationale Veranstaltungen.

Langenthal verfligt tber ein vielfaltiges und farbiges Kulturleben. Zum kulturel-
len Angebot gehdéren u.a. Stadttheater, Kino, Galerien, Kunsthaus, Kulturzen-
tren sowie Veranstaltungen mit internationaler Ausstrahlung. Auch das ,Design
Center", das Ortsmuseum, die Musikschule und diverse Konzerte und Veranstal-
tungen das ganze Jahr gehéren zum kulturellen Leben von Langenthal.

Steueranlage in der Hohe der gesetzlichen Einheitsansatze
Gemeinde Langenthal= 1.44
Liegenschaftssteuer= 1.00 Promille des amtlichen Wertes

Weitere Informationen Uber Langenthal finden Sie direkt auf der Homepage der
Stadt unter dem Thema ,,Portrait™

Marktgasse Langenthal (Quelle: myoberaargau.com)

.4.._ L
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Wie weiter...

Herzlichen Dank fir Ihr Interesse an unserer Liegenschaft. Gerne zeigen wir Ihnen unser Objekt per-
sonlich.

Weiteres Vorgehen bei Kaufabsicht

1. Ihr Kaufangebot

- Bezeichnung Kaufer (ev. mehrere)

- Kaufwille, Héhe des Angebots in CHF (schriftlich, per Mail)
- Ihre Bedingungen

- Datum Ubergang Nutzen/Schaden

2a. Vergleich der Angebote durch die Eigentimerschaft
- Vergleich
- ev. Verhandlungen

2b. Ihre Finanzierungsbestdtigung
- Sie erbringen mdglichst rasch eine Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank Uber den
gesamten Kaufpreis

3. Zusage/Absage fiir den Kauf der Liegenschaft

4. Reservierungsvertrag/Auftrag Notar

- Abschliessen des Reservierungsvertrags
- Ihre Anzahlung

- Auftrag an den Notar

5. Verschreibung der Liegenschaft

- Ihre Angaben an den Notar betreffend Finanzierung/Schuldbriefe

- Der Notar arbeitet den Kaufvertrag aus

- Sie schliessen die Vertrage mit der Bank ab und Uberweisen das Eigenkapital an die Bank

- Sie erbringen mind. 2 Tage vor dem Verschreibungstermin ein ,,unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen" einer Schweizer Bank

- Verschreibung beim Notar

Missen Sie noch Abklarungen treffen?
Nattrlich reservieren wir diese Liegenschaft gerne flr Sie.

Gerne unterstltzen wir Sie auch bei Finanzierungsfragen und begleiten Sie beim Kauf bis zur Ver-
tragsunterzeichnung beim Notar.
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